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A szerz6dés Epitési beruhdzas A Egyéb
tipusa: dokumentum informacié
tipusa:
CPV kédok: 45000000-7 45110000-1 45210000-2 Ajanlatkéré Pécsi
szervezet: Tobbcélu
Agglomeraciés
Tarsulas
Rovid 7621 Pécs, Aradi Vértanuk Utja 14. Hrsz: 18070 alatt,
o0sszefoglald: haszndlaton kiviili voda éplletében csaladi bdlcséddék
kialakitéasa

Az épités helye:

7625 Pécs, Aradi Vértanuk Utja 14. hrsz.: 18070

Beépitési méd:

Kisvarosias lakétertlet - zZArtsoru beépités

Telek terulete: 949 m2

Meglévd beépitettség:

Epllet alapteriilete: 267,76 m2

Fedett-nyitott tér: 63,80 m2

Kerti épllet: 8,96 m2

340,52 m2 /9,49 m2 = 35,88 %

<50 %

Nettd beépitett alapterilet:

Tervezéssel érintett netté szntterilet: 387,53 m2

Burkolt felllet:

jatszéudvar és egyéb burkolt tertlet: 274,33 m2
Zoldfelllet: 334,15 m2

Meglévd szintek:

Alagsor + Foldszint + Padlastér

A telek viz, gaz villany és szennyviz kozmlivekkel rendelkezk.
Tet6rél lejové csapadék szabadon szikkasztva, illetve
udvarrél utcdra vezetve.

Parkolé mérleg:

Az OTEK 4. szdmU melléklet 5. pontja alapjan a bélcséde
oktatdsi 6ndllé rendeltetési egység minden foglalkoztatéja
netté alapteriletének minden megkezdett 20 m2-e utdn 1
db gépjarm( elhelyezését kell biztositani telken belll. Az
épllet felujitdsa soran nem keletkezk plusz parkoldsi igény
mivel alapterilet ndvekedés nem torténik.

ALAGSOR FELUJITAS OSSZESEN: 122,70 M2

FOLDSZINT FELUJITAS OSSZESEN: 268,33 M2
MINDOSSZESEN: 391,03 M2

Az Aradi Vértanuk Utja 14. szAm alatt taladlhaté épllet
eredetileg is évodai ellatas céljabdél épllt, jelenleg azonban



Gresen all, mivel a tébb mint 100 éves, zartsoru kialakitasu
épullet nem felel meg a mai kor évoda funkciéval szemben
tdmasztott elvdrasainak. A jéval kisebb csoport [étszamU
(max. 8 f6) csalddi bolcsodét viszont kényelmesen ki lehet
alakitani az éptlet foldszintjén, hdrom utca fronti
foglalkoztatéval (3x8=24 f§), kozds 6lt6z8vel, vizesblokkal,
talalé konyhaval és a bolcsédei dolgozdk szamdra kialakitott
irodaval és szocialis helyiségekkel. Az épllet udvari kijadratat
athelyezésével, megszlinik azangolakna, amellyel az
alagsori bedzasok egy része is megoldhatd, eziltal a
csoportszobdk eldtti folyosérdl kozvetlenil lehet majd kijutni
azalsé udvarra, mig a jelenlegi kijarat elé6térrel levalasztva
azalagsor udvari, gazdasdagi kijdrataként funkcional a
tovdbbiakban. Azalagsorbdl a foldszintre ker(l a talald
konyha is, az egykori vizesblokk helyére, ezzel azalagsorban
csak a tarolds és a dolgozdk szocidlis helyiségei maradnak.
Alagsorban kezelni kell az utca feldli falszerkezet
vizesedésének problémait, melyet a foldalatti
falszerkezetek, utélagos, injektadldsos szigetelésével lehet
megoldani.

Als6 udvaron jatszéudvar készil a meglévé kialakitas
megtartasaval, a felsé udvaron bolcs6dés korl gyermekek
szamara megfeleld jatszdeszkdzok kerlilnek elhelyezésre
helyszinrajzon jelolt helyen, mellette fabdl késziilt udvari
jatéktaroldval.

Az éplletben teljes kord villamos és gépészeti feldjitas
készil. Uj kondenzaciés gadzkazan keriil beépitésre az
alagsori gépészeti helyiségben elhelyezve, amelyrdl flithetd
a teljes épllet a flitési rendszer atépitése utan. Minden
helyiségben a parapet konvektorok elbontdsra utan, a
kozponti flités részeként Uj héleaddk keriilnek beépitésre,
melyek termosztatikus szabdlyozé fejekkel lesznek ellatva.
RRF-1.1.2-21-2022-00090 Csaladi Bélcséde héalézat
fejlesztése a Pécsi Tébbcéld Agglomeraciés Tarsulas
kézigazgatasi terlletén, mely 7621 Pécs, Aradi vértanuk
Utja 14.,18070. hrsz.-U ingatlan miemléki kérnyezetnek
mindsl:

- Pécs Belvaros MJT kijelolt miemléki kornyezete

- Lakéhaz ex-lege miemléki kérnyezete

- Varosfalak maradvanyai ex-lege miemléki kornyezete

A kulturdlis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény
7. § értelmez6 rendelkezése hataroza meg a mlemlék,
mudemléki érték

fogalmat az aldbbiak szerint:

~Mlemlék: olyan kdzhiteles nyilvantartdsban nyilvantartott
mUemléki érték, amelyet miniszteri dontéssel, hatdrozattal
vagy e térvény

alapjan miniszteri rendelettel védetté nyilvadnitottak.”
~Mlemléki érték: minden olyan épitmény, torténeti kert,
torténeti temetkezési hely, vagy mlemléki terilet, valamint
ezek

maradvdnya, tovabbd azok rendeltetésszerlien 6sszetartozd
egylttese, rendszere, amely hazdnk multja és a magyar
nemzet vagy mas

k6z6sség hovatartozis-tudata szempontjabdél orszagos
jelentéséqgl torténeti, miivészeti, tudomanyos és miszaki
emlék alkotérészeivel,

tartozékaival és beépitett berendezési targyaival egyltt,
vagy egyes nevesitett értéke vonatkozasaban.”

A kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabdalyokrdl
sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Ovr.)
20.§ (1)

bekezdése hatdrozza meg, hogy a mliemlék kérnyezete
mikor minds il mliemléki kdérnyezetnek:

220. 8§ (1) A miemlék - a mliemlékvédelem sajatos targyai



Osszefoglalé:

korébe tartozé - miemléki kornyezetének minésil

a) a mlemlékkel kézvetlenll hatdros - sarkdn is érintkez6 -
telkek, a kapcsol6dé kozterliletszakaszok és a
kdztertletszakaszokkal

hatdros ingatlanok, amelyek a mdemléki nyilvantartdsban
szerepelnek, vagy

b) 6ndllé ingatlant alkotd, vagy Uszdtelken elhelyezkedd
mlemlék esetén, a mlemlék épitmény 6ndllé ingatlanaval,
vagy Uszételkével

kézvetlenll hatadros telkek és az ezekkel a telkekkel hatdros
tovédbbi telkek, valamint ezen telkekhez kapcsolédd
kdztertletszakaszok,

c) a miemléki védettséget elrendel6 jogszabalyban aza) és
b) pontban foglaltaktél eltéréen kijeldlt ingatlanok.”
Ugyanezen szakasz (3) bekezdésében az Ovr. pedig
egyértelmlen rogzti, hogy a miemléki kdrnyezet esetében
a mlemléki terlletre

vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

A mUemléki terllet a fentiekre figyelemmel a miemléki
érték fogalmaba tartozik, mely a kulturdlis 6rokség
védelmérdl sz616 torvény

értelmében miemléknek mingsil.

Egyenértéklség: 321/2015. (X.30.) Korm. rendelet 46. § (3)-
(6) bekezdés szerint.

A kivitelezési munkdval kapcsolatos részletes informacioét és
a feladatok részletes meghatarozasat, a mlszaki, és
anyagminéséggel szemben tdmasztott kdvetelményeket,
mennyiségeket a kdzbeszerzési dokumentum részét képezd
tervdokumentéacid, mliszaki leirds, arazatlan kdltségvetések
tartalmazzak.

7621 Pécs, Aradi Vértanuk atja 14. Hrsz.: 18070 alatt, hasznalaton kivili 6voda
épulletében csaladi bolcsédék kialakitdsa Az épités helye: 7625 Pécs, Aradi Vértandk Utja
14. hrsz.: 18070 Beépitési mdd: Kisvarosias lakdterllet - Zartsord beépités Telek terllete:
949 m2 Meglévd beépitettség: Eplilet alapteriilete: 267,76 m2 Fedett-nyitott tér: 63,80
m2 Kerti épllet: 8,96 m2 340,52 m2 /9,49 m2 = 35,88 % < 50 % Nettd beépitett
alapterilet: Tervezéssel érintett nettd szintterllet: 387,53 m2 Burkolt felllet: jatszéudvar
és egyéb burkolt terllet: 274,33 m2 Zéldfelllet: 334,15 m2 Meglévd szintek: Alagsor +
Foldszint + Padlastér A telek viz, gaz villany és szennyviz kézmlivekkel rendelkezk. Tetdrél
lejové csapadék szabadon szikkasztva, illetve udvarrél utcara vezetve. Parkolé mérleg: Az
OTEK 4. szdmu melléklet 5. pontja alapjan a bdlcs6de oktatasi 6néallé rendeltetési egység
minden foglalkoztatéja netté alapteriletének minden megkezdett 20 m2-e utan 1 db
gépjarmd elhelyezését kell biztositani telken belll. Az éplilet felljitdsa sordn nem
keletkezk plusz parkolasi igény mivel alapterilet n6vekedés nem torténik. ALAGSOR
FELUJITAS OSSZESEN: 122,70 M2 FOLDSZINT FELUJITAS OSSZESEN: 268,33 M2
MINDOSSZESEN: 391,03 M2 Az Aradi Vértanuk Utja 14. szam alatt taldlhaté épiilet
eredetileg is évodai ellatas céljdbdél éplilt, jelenleg azonban lresen all, mivel a tdbb mint
100 éves, zartsoru kialakitdsu épllet nem felel meg a mai kor évoda funkcidval szemben
tdmasztott elvdrasainak. A joval kisebb csoport [étszdmU (max. 8 f6) csalddi bdlcsodét
viszont kényelmesen ki lehet alakitani az épllet foldszintjén, harom utca fronti
foglalkoztatéval (3x8=24 f6), k6z6s Olt6z6vel, vizesblokkal, télaléd konyhdval és a bdlcsddei
dolgozék szamara kialakitott irodaval és szocidlis helyiségekkel. Az épllet udvari kijaratat
athelyezésével, megsziinik azangolakna, amellyel az alagsori bedzasok egy része is
megoldhaté, eziltal a csoportszobdk eldtti folyosdérél kdzvetlenil lehet majd kijutni azalsé
udvarra, mig a jelenlegi kijarat el6térrel levdlasztva az alagsor udvari, gazdasagi
kijdrataként funkciondal a tovdbbiakban. Az alagsorbél a foldszintre kerll a tdlalé konyha
is, az egykori vizesblokk helyére, ezzel azalagsorban csak a tarolds és a dolgozdk szocidlis
helyiségei maradnak. Alagsorban kezelni kell az utca feldli falszerkezet vizesedésének
problémait, melyet a foldalatti falszerkezetek, utélagos, injektdladsos szigetelésével lehet
megoldani. Alsé udvaron jatszéudvar készil a meglévé kialakitds megtartdsaval, a felsd
udvaron boélcs6édés korld gyermekek szamara megfelelb jatszdeszkdzok kerlilnek
elhelyezésre helyszinrajzon jelélt helyen, mellette fabdl készilt udvari jatéktaroléval. Az
éplletben teljes kér vilamos és gépészeti felljitds készil. Uj kondenzicidés gazkazan
kerll beépitésre azalagsori gépészeti helyiségben elhelyezve, amelyrdl flithet6 a teljes
épllet a flitési rendszer dtépitése utan. Minden helyiségben a parapet konvektorok
elbontasra utéan, a kdzponti flités részeként Uj héleaddk keriilnek beépitésre, melyek



termosztatikus szabdalyozé fejekkel lesznek elldtva. RRF-1.1.2-21-2022-00090 Csaladi
Bolcséde haldzat fejlesztése a Pécsi Tobbcélld Agglomeraciés Tarsulds kézigazgatasi
terliletén, mely 7621 Pécs, Aradi vértanuk Utja 14.,18070. hrsz.-U ingatlan miemléki
kérnyezetnek mindsil: - Pécs Belvaros MJT kijelolt miiemléki kdrnyezete - Lakéhaz ex-lege
mUemléki kornyezete - Varosfalak maradvanyai ex-lege miemléki kornyezete A kulturdlis
O0rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény 7. § értelmezd rendelkezése hatarozza
meg a mlemlék, miiemléki érték fogalmat az aldbbiak szerint: ,Mdemlék: olyan kdzhiteles
nyilvdntartasban nyilvdntartott midemléki érték, amelyet miniszteri dontéssel, hatdrozattal
vagy e torvény alapjan miniszteri rendelettel védetté nyilvdnitottak.” ,Mlemléki érték:
minden olyan épitmény, torténeti kert, torténeti temetkezési hely, vagy miemiléki terllet,
valamint ezek maradvdnya, tovabba azok rendeltetésszerlien 6sszetartozd egylttese,
rendszere, amely hazank miltja és a magyar nemzet vagy mas kdzosség hovatartozas-
tudata szempontjdbdl orszagos jelentéségu torténeti, mivészeti, tudomanyos és mlszaki
emlék alkotérészeivel, tartozékaival és beépitett berendezési targyaival egyltt, vagy
egyes nevesitett értéke vonatkozidsdban.” A kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrdl sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (tovadbbiakban: Ovr.) 20.§ (1)
bekezdése hatdrozza meg, hogy a mliemlék kérnyezete mikor mingstl mdemléki
kérnyezetnek: ,,20. § (1) A miemlék - a mlemlékvédelem sajatos targyai korébe tartozé -
mulemléki kornyezetének mindsil a) a miemlékkel kbzvetlenlil hatdros - sarkdn is
érintkez06 - telkek, a kapcsoléddé kdzterliletszakaszok és a kdzterliletszakaszokkal hataros
ingatlanok, amelyek a miemléki nyilvantartdsban szerepelnek, vagy b) 6nallé ingatlant
alkoté, vagy Uszételken elhelyezkedd miemlék esetén, a miemlék épitmény 6nallé
ingatlandval, vagy Uszdtelkével kozvetlenil hataros telkek és az ezekkel a telkekkel
hataros tovabbi telkek, valamint ezen telkekhez kapcsolédé kdzterlletszakaszok, c) a
mUemléki védettséget elrendeld jogszabalyban aza) és b) pontban foglaltaktél eltéréen
kijeldlt ingatlanok.” Ugyanezen szakasz (3) bekezdésében az Ovr. pedig egyértelmien
rogzti, hogy a mdemléki kdrnyezet esetében a miiemléki teriiletre vonatkozd szabdlyokat
kell alkalmazni. A miemléki terlilet a fentiekre figyelemmel a mliemléki érték fogalmaba
tartozk, mely a kulturdlis 6rokség védelmérdl sz616 torvény értelmében miemléknek
mindsll. Egyenértékilség: 321/2015. (X.30.) Korm. rendelet 46. § (3)-(6) bekezdés szerint.
A kivitelezési munkdval kapcsolatos részletes informdciét és a feladatok részetes
meghatdrozasat, a mlszaki, és anyagminéséggel szemben tdmasztott kdvetelményeket,
mennyiségeket a kdzbeszerzési dokumentum részét képezé tervdokumentdcié, miszaki
leirds, darazatlan koltségvetések tartalmazzak.



